11/1/2015 Haestiréttur islands

Fimmtudaginn 8. oktober 2009.
Nr. 118/2009. Horour Jonsson

(Hilmar Ingimundarson hrl.)

gegn

Uppsalaméonnum ehf.

Ofjarli ehf. og

Sjonlinsum ehf.

(Karl Georg Sigurbjornsson hrl.)

Eignarréttur. Samadild. Skipulag. Umferdarréttur. Eignarndm. Sératkvadi.

Meo nyju deiliskipulagi var gert rdd fyrir kvéd um umfero okutekja um lodina vio hus nr. 87 d
Laugaveg [ Reykjavik, inn d 160 hissins nr. 85. I malinu krofdust eigendur hiissins nr. 85, U ehf.,
O ehf. og S ehf. pess ad vidourkennt yroi fyrir domi ad eiganda hussins nr. 87, H, yroi gert ad
vidlogdum dagsektum ad fjarlegja peer tdlmanir sem hindrudu umreddan umferdarrétt peirra. I
domi Heestaréttar kom fram ad félogin geetu ekki reist umferdarrétt sinn a gangréttindum sem
pinglyst hofou verio sem kvoo a eignirnar arid 1944, en pau réttindi toku til annarrar leidar d
[6dinni en umferdarkvodin. Talio var ad umredd kvéo i deiliskipulaginu hefoi falio i sér skerdingu
a eignarréttindum H sem varin veru af 1. mgr. 72. gr. stjornarskrarinnar. Vio gerd
deiliskipulagsins hefdi pess hvorki verio freistad ad afla sampykkis H vio ad lata eign sina af
hendi eda heimila umferd okutcekja um hana, né gripio til peirra urrceda um eignarnam sem veeru
ad finna i 32. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Var H pvi syknadur af krofu U ehf., O
ehf. og S ehf.

Domur Heestaréttar.

Mal petta deema hzastaréttarddmararnir Olafur Borkur borvaldsson, Hjordis Hakonardottir
og Jon Steinar Gunnlaugsson.

Afryjandi skaut malinu til Hestaréttar 12. mars 2009. Hann krefst adallega fravisunar
malsins frd héradsdomi, en til vara syknu. P& krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir
Haestarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar héradsdoms og malskostnadar fyrir Hastarétti.

Stefndu eru bprir af fjorum eigendum fasteignar nr. 85 vid Laugaveg i Reykjavik en afryjandi
eigandi fasteignar ad Laugavegi 87. Eins og rakid er i héradsdomi 60ladist 1 agast 2005 gildi nytt
deiliskipulag fyrir reit sem afmarkast af Laugavegi, Bardnsstig, Hverfisgétu og Snorrabraut.
Agreiningslaust er med adilum ad par hafi verid gert rad fyrir kvod um umferd okutekja yfir
eignarlod afryjanda inn 4 168 huss nr. 85, p6 ad ekki verdi radid af gognum malsins ndkvemlega
um umfang pess svadis sem umferdarrétturinn skyldi taka til. Fékkst pad ekki skyrt vid flutning
malsins fyrir Haestarétti.

{ mali pessu krefjast stefndu vidurkenningar 4 ad afryjanda sé skylt ad vidlogdum dagsektum
ad fjarlegja par tdlmanir sem hindri pennan umferdarrétt peirra. Vid flutning malsins fyrir
Heestarétti kom fram af halfu afryjanda ad par sem fleiri en stefndu veru nt eigendur ad
Laugavegi 85 bari ad visa malinu fra héradsdémi samkvamt 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Hér er um ad rada atridi sem kemur til skodunar an krofu. Deila adila snyst um

umferdarrétt eigenda Laugavegs 85 sem hver og einn peirra getur nytt sér 4n atbeina hinna. Verdur
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ekki talid ad tilvitnad akvaedi komi i veg fyrir ad fjallad verdi um domkrofu stefndu.

Fram er komid ad hin svokolludu ,,gangréttindi*, sem stefndu visa til og eigandi 16dar nr. 87
veitti eiganda 16dar nr. 85 hinn 16. mars 1944, toku til annarrar leidar 4 160inni en su
umferdarkvod sem um er deilt 1 pessu mali. Med pessari athugasemd en ad 60ru leyti med visan til
forsendna héradsdoms er fallist & pa nidurstodu hans ad stefndu geti ekki reist umferdarrétt sinn &
pessum svokolludu gangréttindum. Pad er pvi til urlausnar hvort réttilega hafi verid 16gd 4 ny
kv60 um akstur 6kutekja yfir land afryjanda.

Samkvemt 1. mgr. 72. gr. stjérnarskrarinnar er eignarrétturinn fridhelgur. Engan ma skylda
til ad lata af hendi eign sina nema almenningsporf krefji. barf til pess lagafyrirmali og komi fullt
verd fyrir. I 32. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 er melt fyrir um heimildir til
eignarnams vegna breytinga a skipulagi. bPa er i lokamalsgrein greinarinnar visad til pess ad um
framkvemd eignarndms og akvordun um betur fari eftir 16gum nr. 11/1973 um framkvaemd
eignarnams. Su adgerd ad veita stefndu umferdarrétt samkvaemt deiliskipulaginu um land
afryjanda ol 1 sér skerdingu 4 eignarréttindum hans. Vid gerd deiliskipulagsins var pess hvorki
freistad ad afla sampykkis afryjanda vid ad lata eign sina af hendi eda heimila umferd okutekja
um hana né gripid til peirra Grreda um eignarndm sem 16g mela fyrir um. Verdur afryjandi pvi
syknadur af krofu stefndu og peim gert ad greida honum malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti
eins og i ddmsordi greinir.

Domsord:

Afryjandi, Hordur Jonsson, er sykn af krofu stefndu, Uppsalamanna ehf., Ofjarls ehf. og
Sjonlinsa ehf.

Stefndu greidi oskipt afryjanda samtals 800.000 krénur i malskostnad i héradi og fyrir
Heestarétti.

Sératkvadi
Hjordisar Hakonardottur

Vid malflutning fyrir Haestarétti vakti afryjandi athygli 4 pvi ad eigendur fasteignarinnar
Laugavegur 87 veru fjorir. Samkvemt nyju skjali sem hann lagdi fram hafa stefndu Uppsalamenn
ehf. selt eina ibud hussins med kaupsamningi 13. mai 2008, sem pinglyst var 9. juli 2008. Malid
var h6foad med birtingu stefnu 7. mai 2008 og pingfest 15. sama méanadar. Ekkert kom fram i
héradi um hinn nyja adila. Eg er samméla nidurstodu meiri hlutans ad pvi er vardar adild mélsins.

Hus nr. 85 vid Laugaveg hefur notid gangréttar eftir tveggja metra breidri spildu um 16dir nr.
87, 89 og 91 samkvamt yfirlysingu paverandi eigenda pessara 100a frd 16. mars 1944. Kvod pessi
var pinglyst og hvilir enn 4 Laugavegi 87 samkvaemt pinglysingarvottordi 22. juni 2009. Oumdeilt
er a0 adgengi ad 16dum pessum fra Laugavegi liggur n1 & milli husa nr. 91 og 93, en var adur a
milli htisa nr. 89 og 91. Augljost er ad somu forsendur, pad er erfitt adgengi ad husi nr. 85, liggja
a0 baki greindum gangrétti og peirri kvod um umferdarétt sem akvedin var med deiliskipulagi
fyrir byggingarreitinn.

Med pessum athugasemdum en ad 6dru leyti med visan til forsendna hins afryjada doms tel
¢g ad pad eigi a0 stadfesta hann og gera afryjanda ad greida malskostnad fyrir Hestarétti.
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Domur Héradsdoms Reykjavikur 12. desember 2008.

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 3. desember sl., er h6f0ad med stefnu,
birtri 7. mai sl.

Stefnendur eru Uppsalamenn ehf., Baejarlind 4, Képavogi, Ofjarl ehf., Volusteinsstraeti 26, Bolungarvik og
Sjonlinsur ehf,, Langholtsvegi 169a, Reykjavik.

Stefndi er Horour Jonsson, Bakkaflot 12, Gardabe.

Dombkrofur stefnenda eru eftirfarandi.

Adallega, a0 stefnda verdi gert skylt ad, ad viologoum 25.000 krona dagsektum fra domsuppsdgu, ad
fjarlaegja allar peer bifreidar, muni eda adrar talmanir i eigu eda 4 vegum stefnda, sem takmarka umferdarrétt stefnenda
um nordurenda l6dar nr. 87 vid Laugaveg i Reykjavik, og par med adgengi peirra ad 168 peirra nr. 85 vio Laugaveg.

Til vara, ad vidurkenndur verdi med domi umferdarréttur stefnenda um nordurenda l6dar nr. 87 vid
Laugaveg i Reykjavik, og inn & bakl6d huss stefnenda nr. 85 vid Laugaveg i Reykjavik.

Til prautavara, ad vidurkennd verdi med domi kvod um gegnumakstur & 16dinni nr. 87 vid Laugaveg i
samreemi vid gildandi deiliskipulag 4 stadgreinireit 1.174.1.

Loks krefjast stefnendur malskostnadar tr hendi stefnda, ad mati domsins.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnenda og ad stefnendur verdi in solidum demdir til ad greida
honum malskostnad ad skadlausu, ad mati domsins, ad viobattum virdisaukaskatti & malflutningspoknun.

Malsatvik og agreiningsefni

Med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda 11. dgust 2005 60ladist gildi nytt deiliskipulag fyrir reit 1.174.1,
sem afmarkast af Laugavegi, Baronsstig, Hverfisgétu og Snorrabraut i Reykjavik. I auglysingunni segir ad
uppdreettimir hafi hlotid pa medferd sem skipulags- og byggingarlog mali fyrir um. Stefnendur eru eigendur
fasteignarinnar ad Laugavegi 85, en stefndi er eigandi ad Laugavegi 87. Badar fasteignirnar eru innan
deiliskipulagsreitsins og falla pvi undir skipulagid.

L6g0 hafa verid fram ljosrit af auglysingum um tillogur ad breytingum a skipulagi 4 ofangreindum reit, sem
birtust 1 dagblédum 23. mars 2005, yfirlit um umfjallanir skipulags- og byggingarsvids um skipulagsreitinn, dsamt
skipulagsuppdrattum og greinargerd deiliskipulagsins. Samkvemt gégnum pessum var deiliskipulagstillagan
auglyst 23. mars 2005 og frestur til athugasemda veittur til 4. mai sama ar. Af yfirliti um umfjallanir skipulags- og
byggingarsvids ma einnig sja ad tillagan var adur auglyst med fresti til athugasemda fra 27. febrtiar 2002 til 10. april
sama 4r. [ greinargerd deiliskipulagsins segir eftirfarandi um 160 stefnenda: ,, Heimilt er ad byggja hiis, 4 heedir og
kjallara innan byggingarreits. Efsta heed skal vera inndregin um 2,5 m vid Laugaveg. Heed hussins skal taka mio af
meenisheed Laugavegs 83. Kv6d um akstursleio ad bilasteedi. “ Somu skilmalar gilda um 160 stefnda, en par segir svo
um aksturskvod: ,, Kvod um gegnumakstur d 16dinni.“ A uppdretti er akstursleidin merkt fra Laugavegi, milli hiisa
nr. 91 og 95, um baklédir hiisa nr. 91, 89 og 87, og padan inn a bakl6d hussins nr. 85. Agreiningslaust er ad stefndi
gerdi engar athugasemdir vid deiliskipulagstilldguna, hvorki er hiin var auglyst i fyrra sinn, né hid sidara.

i stefhu er skyrt fra pvi ad Uppsalamenn ehf,, einn af stefnendum pessa mals, hafi 4 undanfornum arum stadid
a0 uppbyggingu a 168inni nr. 85 vid Laugaveg. Hafi framkvamdir verid unnar i samreemi vid gildandi deiliskipulag
og sampykktar teikningar. A huseigninni séu innkeyrsludyr a jardhad og gert rad fyrir bilastaedum 4 baklod hissins.
Stefnendur hafi hins vegar hvorki getad hagnytt sér innkeyrsludymar né bilastedin, né heldur lokiod
l60arframkvemdum, par sem stefndi leggi bifreioum sinum pvert 4 umferdarrétt stefnenda vid l60amork

nordvesturenda l60ar sinnar, og talmi med pvi umferd stefnenda ad 160inni. Telja stefnendur augljost ad stefndi leggi
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bifreidunum gagngert i peim tilgangi ad valda stefnendum tjoni og tofum a framkvamdum. Par sem stefndi hafi ekki
ordi0 vid itrekudum 6skum stefnenda um ad fjarleegja umraeddar bifreidar, neydist stefnendur til ad hfda mal petta.

Fram kemur einnig i stefnu ad Uppsalamenn ehf. hafi 6skad eftir beinni adfarargerd 1 oktober 2007.
Héradsdomur hafi fallist & beidnina, en Hastiréttur hafhad henni vegna formgalla 4 kr6fugerd, sbr. dom Heestaréttar
fra 12. febraar 2008 1 malinu nr. 49/2008. Segjast stefnendur nt hafa baett ur pessum formgalla.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu fyrir dominum forsvarsmadur Uppsalamanna ehf, Bjami Sevar
Geirsson, svo og stefndi, Horour Jonsson.

I skyrslu Bjama Sazvars Geirssonar kom fram ad Uppsalamenn ehf. hefdi keypt 16dina ad Laugavegi 85 4
vordogum 2005. Par hefdi pa stadid gamalt hus, sem til stod ad rifa og byggja nytt i pess i stad, samkvaemt
deiliskipulagi sem pa var i vinnslu. I lok november 2005 hefdi fyrirtzekid fengid framkvemdaleyfi hja
byggingaryfirvéldum fyrir nidurrifi og nybyggingu. Adur en framkvamdir hofust hefdi hann haft samband vid
eigendur nalagra fasteigna og kynnt peim fyrithugadar framkvamdir. Ekki hefdi hann po néd tali af stefnda, en hins
vegar hefdi hann raett vio son hans, sem bui & efri had hussins nr. 87, og hefdi hann pa strax skynjad 6anaegju med
framkvemdina. [ framhaldinu hefdi hann farid 4 fund byggingarfulltria, sem hefdi fullvissad hann um ad 611 leyfi
vaeru til stadar. f febraar 2006 hefdi verid hafist handa vid ad rifa gamla husid. Sonur stefnda hefdi pa lagt bilum fyrir
vinnuvélar og hefdi [6greglan purft ad hafa afskipti af pvi.

Bjarni Saevar sagdist aftur hafa purft ad leita til byggingarfulltraa um haustid 2007, pegar kranabill &4 hans
vegum komst ekki ad husinu til pess a0 fjarleegja vinnuskura, par sem stefndi hafdi pa 4 ny lagt bilum vid 160amérk.
Hef0i starfsmadur byggingarfulltraa pa stadfest skriflega ad umferdarkvéd veri um 16dina nr. 87 og ad stefnda veeri
Oheimilt a0 hindra umferd ad og fra 16dinni nr. 85. Stadfesting byggingarfulltria hefdi p6 engu breytt og veari ni svo
komid ad hann gaeti ekki lokid vid framkvaemdir & bakl6d hussins, p.4 m. gerd bilastaeda. Veri pad farid ad valda
honum tjoni, par sem kaupendur eigna i htisinu héldu samningsgreidslum vegna vanefnda hans. Bjami Sevar kvadst
adeins einu sinni hafa rett simleidis vid stefnda, en taldi ekki astadu til pess ad reyna slikt aftur vegna svara hans.

Fyrir domi var stefndi, Hordur Jonsson, spurdur um gangrétt um 160 hans nr. 87 vid Laugaveg, samkvamt
pinglesinni kv 4 eignina frd 1944. Sagdi hann ad sa gangréttur veeri ekki lengur til stadar eftir ad eigandi hisanna
nr. 89 og 91 vid Laugaveg hefdi byggt sin hus. P4 hefdi hann sjalfur fallist 4 ad breyta umferdarrétti ad sinni 160.
Eigandi 160ar nr. 85 hefoi hins vegar ekki sampykkt pa breytingu, en fengid greidslu i pess stad, ad pvi er hann taldi
sig vita. Adspurdur sagdi stefndi ad borgaryfirvold hefou aldrei talad vid sig pegar unnio var ad deiliskipulagi
hverfisins, né hefdi hann gert athugasemdir vid per breytingar.

Malsastaedur stefnenda og lagarék

Stefnendur byggja malshofoun sina a gildandi skipulagi, en samkvemt pvi sé skipulagskvdod um
umferdarrétt um 160ina nr. 87 vid Laugaveg inn 4 160 nr. 85. bvi til stadfestingar visa peir til deiliskipulags fyrir reit
1.174.1, sem fengid hafi medferd i samraemi vid akvaedi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. 1 skilmalum fyrir
160ina nr. 87 komi fram ad kvood sé um gegnumakstur, auk pess sem umferdarrétturinn sé syndur med myndrenum
heetti 4 teikningu. Stefndi hafi aldrei gert athugasemdir vid umferdarkvodina 4 pvi fimm ara timabili sem unnid hafi
verid ad skipulagsbreytingunni, og telja stefnendur ad asteda pess sé hugsanlega su ad breytingin hafi falid 1 sér
verulega fjarhagslega hagsmuni fyrir stefnda, par sem nytingarhlutfall 160ar hans ramlega prefaldadist fra fyrra
skipulagi, eda Gr 0,9 1 3,0. 1 1j6si pess ad hiiseign stefnenda sé honnud og byggd i godri tra og i samreemi vid gildandi
skipulag, hafi sidbuin motmeeli stefnda komid stefnendum verulega 4 dvart og valdid peim tjoni.

Stefnendur hafna pvi ad umredd kvod feli 1 sér takmorkun 4 réttindum stefnda og benda 4 ad um langt skeid
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hafi verid kvod um gangrétt um tveggja metra spildu & baklod hussins nr. 87. Kvodinni hafi verid pinglyst ario 1944,
hun undirritud af paverandi eigendum l6darinnar nr. 87, og segi par m.a.: ,,... eigendur ad eigninni nr. 87 vid
Laugaveg hér i beenum, veitum oft nefndri huseign nr. 85 vio Laugaveg gangréttindi um [00 vora inn d hussins eigin
l60. “ Telja stefndu ad leggja megi tveggja metra gangréttindi ad jofhu vio umferdarrétt og visa pvi til studnings til
doms Heestaréttar 18. oktober 2001 1 malinu nr. 79/2001, svo og til pess ad 4 arum adur hafi bifreidaeign i Reykjavik
ekki verid almenn. Pa benda stefnendur 4 ad stefndi purfi a0 pola umferd bifreida um 160 sina, par sem akstursleid sé
nu pegar um 168 hans 4 milli Laugavegar og Hverfisgotu, auk pess sem bilastadi séu 4 bak vid husid.

Stefnendur byggja einnig 4 pvi ad stefnda beri ad beina krofum sinum ad skipulagsvaldinu, i pessu tilviki
Reykjavikurborg, telji hann sig hafa ordid fyrir tjoni vegna breytinga 4 deiliskipulagi. 1 skipulags- og
byggingarlogum nr. 73/1997 sé gert rad fyrir pvi ad skipulagsaatlanir geti breytt stodu bygginga og 168a, m.a. vegna
samgangna. Feli slikar breytingar i sér fjarhagslega skerdingu eigi landeigendur hins vegar rétt til bota ur
sveitarsjodi, sbr. 33. gr. laga nr. 73/1997. bar komi einnig fram ad vid akvordun bota skuli taka tillit til peirrar
verdhakkunar sem skipulagsbreytingar kunni ad hafa i for med sér. Telja stefnendur ad med breytingu a
deiliskipulagi fyrir reit 1.174.1 hafi verdmaeti eignar stefnda aukist t6luvert vegna haerra nytingarhlutfalls.

Loks benda stefnendur 4 ad umraedd umferdarkvoo sé ekki einungis til handa eigendum lédar nr. 85 vid
Laugaveg, heldur geti hun einnig reynst mikilveeg fyrir slokkvilio ef eldur yroi laus 4 svaedinu, enda s¢ kvoodinni
atlad ad tryggja adgengi ad baklédum husanna.

Kroéfum sinum til studnings visa stefnendur til skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, einkum III. kafla
laganna. Jafnframt visa peir til pinglysingalaga nr. 39/1978, svo og til umferdarlaga nr. 50/1987. Krafa peirra um
dagsektir og fjarthad peirra byggist 4 domafordemum og 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, en
malskostnadarkrafa stydst vio 1. mgr. 130. gr. sému laga. Um varnarping er visad til 34. gr. somu laga.

Malsastaeour stefnda og lagarok

Syknukrafa stefnda er 4 pvi reist ad eignarréttur hans ad eignarl6dinni nr. 87 vid Laugaveg sé varinn af 72.
gr. stjornarskrarinnar og verdi ekki skertur eda af honum tekinn, nema ad uppfylltum peim skilyrdum sem akvadid
setji. Eignarrétturinn sé pannig friohelgur og geti byggingaryfirvold ekki med neinum hatti skert pau réttindi, sist til
hagsbota fyrir einkaadila. Stjérnarskrain sé¢ grundvallarlog, sem gangi framar annarri 10ggjof sem ekki samrymist
akvaeoum hennar, og beri a0 vikja slikri 16ggjof til hlidar. Pannig telur stefndi ad akvedi skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 stangist & vio 72. gr. stjérnarskrarinnar ad pvi er vardar umraett deiliskipulag og pa
umferdarkvod sem sett hafi verid 4160 hans. A0 pessu leyti purfi stefndi ekki ad hlita deiliskipulaginu og skipti engu
mali pott hann hafi ekki métmeelt pvi & sinum tima.

Stefndi bendir & ad eina kvddin sem pinglyst hafi verid a fasteign hans sé kvod um gangréttindi fra 16. mars
1944. 1 peirri kvod hafi pé aldrei falist réttur til umferdar Skutaekja ad 16dinni nr. 85 og hafnar stefndi pvi ad domur
Heestaréttar i malinu nr. 79/2001 hafi hér nokkurt fordeemisgildi. Ennfremur hafnar stefndi pvi ad borgaryfirvéld hafi
vald til ad akveda einhlida kvod um umferdarrétt, og telur ad slik akvordun feli i sér skerdingu a eignarrétti
lo0arhafa. P4 moétmelir stefndi pvi ad stadfesting starfsmanns & skrifstofu byggingarfulltrtia 4 umreddri
umferdarkvoo hafi nokkurt gildi i mali pessu.

Loks bendir stefndi 4 a0 hin pinglysta kvoo um gangréttindi sé ni med 6llu 6virk, par sem ekki sé¢ lengur
unnt ad komast fra Laugavegi inn 4 bakl6d Laugavegar 85 eftir hinni tilgreindu tveggja metra spildu. Astzdan sé s
a0 huseignin ad Laugavegi 89 hafi verio stekkud til nordurs og vid pad hafi gangréttindin farid undir pad his. Med

hlidsjon af ofansdgdu telur stefndi augljost ad stefnendur eigi engan rétt til umferdar um eignarlod hans. Hins vegar
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telur hann sig hafa 6tviredan rétt til ad vera par med bifreidar sinar og annad sem geti talmad umferd ad 16dinni nr.
85.

Stefndi hafnar alfario adalkrofu stefnenda og telur hana ekki negilega skyra og 6tvireda, par sem stefnendur
krefjist brottnams o6tiltekinna lausafjarmuna. Telur hann ad til alita eigi a0 koma ad visa kréfunni fra domi ex officio
vegna vanreifunar. Jafnframt visar hann 4 bug varakrofu og prautavarakrofu stefnenda og krefst syknu af peim
badum. Loks métmelir stefndi peirri malsastedu stefnenda ad meint umferdarkvod geti reynst mikilvaeg fyrir
slokkvilid, og bendir 4 ad gott adgengi sé fra Hverfisgdtu ad baklodum husanna nr. 85 og 87. Hinu sama gegnir um
pa malsastedu ad stefndi standi pvi i vegi ad stefnendur geti lokid framkvemdum a 160 sinni. Telur stefndi ad
stefnendur hafi med byggingarframkvemdum sinum sjalfir skapad sér pad vandamal, og pvi ekki vid stefnda ad
sakast.

Um lagardk, til studnings krofum sinum, kve0st stefndi fyrst og fremst visa til 72. gr. stjornarskrarinnar, en
einnig til pinglysingalaga nr. 39/1978. Malskostnadarkrafa hans er reist & 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, en krafa
hans um virdisaukaskatt byggist 4 [6gum nr. 50/1988.

Nidurstada

Vi0 upphaf adalmedferdar gekk démari & vettvang, dsamt 16gmonnum adila, fyrirsvarsmanni Uppsalamanna
ehf. og stefnda. A baklod 16darinnar nr. 87 vid Laugaveg, pétt vid mork 16darinnar nr. 85, stodu prjar bifreidar, og
kom fram i mali stefnda ad paer veeru par 4 hans vegum. Greinilegt var ad bifreidarnar hofdu stadid par 6hreyfoar um
tima. Haegt var ad ganga 4 milli bifreidanna inn 4 160 nr. 85, en fjarri var ad bifreid yrdi ekid a milli peirra.
malsgdgnum eru ljosmyndir af vettvangi og umreddum bifreidum.

A skipulagsuppdratti peim, sem auglystur var sem tillaga ad deiliskipulagi fyrir umrzeddan reit og sidar var
sampykktur, eru syndar paer breytingar sem lagdar eru til fra eldra skipulagi, sem sampykkt var 27. november 1967.
Par ma sja ad 4 eldra skipulagi var kvod um akandi umferd fri Laugavegi ad bakl6d huss stefnda. A hinu nyja
deiliskipulagi hefur kvod pessi verid framlengd yfir bakldd huss stefnda ad bakldd huss stefnenda, par sem gert er rad
fyrir fjorum bilastedum. A baklod hiss stefnda er einnig gert rad fyrir fijorum bilastedum. [ greinargerd
deiliskipulagsins segir a0 kvod s€¢ um gegnumakstur 4 16dinni nr. 87, en um 16dina nr. 85 segir ad kvod sé um
akstursleid ad bilastadi. Pykir pessi breyting fra eldra deiliskipulagi renna stodum undir pa frasdégn stefnda fyrir
domi a0 gangréttur ad 169 nr. 85, sem samid var um & arinu 1944 og pinglyst var sem kvod 4 eignimar, hafi sidar
fallid niour, pott annarra gagna njoti par ekki vio.

Eins og fram er komid 6dladist hid nyja deiliskipulag fyrir reit 1.174.1 gildi 11. agtst 2005. Af gégnum
malsins verdur ekki annad radid en ad vid undirbuning og kynningu skipulagstilldgunnar hafi borgaryfirvold farid
ad fyrirmalum skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, sbr. einkum 23. og 25. gr. peirra laga. Agreiningslaust er ad
stefndi gerdi engar athugasemdir vid tilloguna pegar hun var 4 sinum tima auglyst og kynnt med 16gbodnum heetti.
Bar honum p6 engu ad siour ad koma athugasemdum & framfzeri, hafi hann talio ad skipulagstillagan kynni a0 raska
hagsmunum sinum, en 1jost er ad med gildistoku skipulagsins var kvod 16g0 4 baklod huss hans um umferdarrétt ad
bakloo huss stefnenda ad Laugavegi 85. Jafnljost er ad stefnendur mattu treysta pvi ad skipulagio tryggdi peim
umferdarrétt ad bakloo fasteignar peirra.

Pott fallist sé 4 pad med stefnda ad eignarréttur hans sé varinn af 72. gr. stjornarskrar lydveldisins fslands nr.
33/1944, kemur pad b6 ekki i veg 1 fyrir ad 16ggjafinn geti heimilad skerdingu eignarréttinda, ad uppfylltum peim
skilyroum sem akva0io setur. Skipulags- og byggingarlog nr. 73/1997 hafa a0 geyma slika heimild og er par

beinlinis gert rad fyrir ad gildistaka skipulags geti ryrt verdmati fasteignar og skert nytingarmoguleika hennar, sbr.
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33. gr. peirra laga. Telji stefndi sig hafa ordid fyrir fjarhagstjoni vegna gildistoku deiliskipulagsins ber honum hins
vegar ad beina peirri krofu ad borgaryfirvéldum, sbr. 3. mgr. 33. gr. tilvitnadra laga. burfa stefnendur 1 peim efnum
ekki ad una vid tomlati stefnda, enda otvirett ad peim var med gildistoku skipulagsins tryggdur umferdarréttur ad
bakl60 peirra, um leid og kvod var 16g0 4 bakldd stefnda um gegnumakstur 4 160inni.

Vio munnlegan malflutning tefldi stefndi fram peirri malsastaedu ad grenndarkynning hefoi ekki farid fram
adur en byggingaryfirvold veittu leyfi til framkvemda 4 160 nr. 85. Stefnendur motmaeltu peirri malsastaedu og toldu
hana of seint fram komna. Nidurstada malsins verdur pvi ekki 4 henni byggd. Hins vegar verdur heldur ekki séd ad su
malsastaeda hafi hér nokkra pydingu, par ed deiliskipulag 14 pa pegar fyrir, sbr. 7. mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997.

Samkvemt pvi sem ad ofan er rakid pykir enginn vafi leika 4 ad i gildi er kv6d um gegnumakstur um bakl6d
stefnda ad Laugavegi 87 inn a baklod stefnenda ad Laugavegi 85 og getur stefndi ekki stadid pvi i vegi ad
stefnendur nyti pann rétt sinn. bar sem augljost er ad stefndi talmar n umferd stefnenda ad baklédinni med pvi ad
leggja nokkrum bifreidum vid 16damork, pykir ekki annad faert en ad verda vid adalkrofu peirra um ad stefnda beri ad
flarlegja per tadlmanir, ad vidlogdum dagsektum til stefnenda, sem pykja hefilega dkveonar 10.000 kronur.
Démurinn getur ekki fallist 4 pau rok stefnda ad adalkrofu stefnenda sé dbotavant, enda fram komid ad umraeddar
talmanir 4 160amorkum eru 4 vegum stefnda.

Med hlidsjon af urslitum malsins, sbr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, verdur
stefndi demdur til ad greida stefnendum malskostnad i einu lagi, og dkvedst hann 350.000 kronur.

Ingimundur Einarsson héradsdomari kvad upp dém pennan.

DOMSORD:

Stefnda, Herdi Jonssyni, er skylt ad fjarleegja allar peer bifreidar, muni eda adrar talmanir i eigu eda a4 vegum
hans, sem takmarka umferdarrétt stefnenda, Uppsalamanna ehf,, Ofjarls ehf. og Sjonlinsa ehf., um nordurenda 160ar
nr. 87 vid Laugaveg i Reykjavik, og par med adgengi peirra ad 160 peirra nr. 85 vio Laugaveg, ad vidlogdum 10.000
krona dagsektum fra domsuppsogu.

Stefndi greidi stefnendum oskipt 350.000 kronur i malskostnad.
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